Projekt

z dnia 15 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowy zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
Rada Miejska w Moryniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Moryn .
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozmie¢ ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3. gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmin¢ Moryn;

4. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Morynia;

5. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.

o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.), obliczany z uwzgl¢dnieniem dochodéw
uzyskiwanych przez wnioskodawce i cztonkdéw rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkania;

6. Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ komisje powotang zarzadzeniem
Burmistrza Morynia, w celu zapewnienia prawidtowej procedury zwigzanej z rozpatrywaniem wnioskOw
o najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy Moryn oraz poddania tych spraw kontroli spotecznej;

7. najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ uzywajacg lokal z mieszkaniowego zasobu gminy Moryn, na
podstawie podpisanej umowy najmu.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu
lokalu socjalnego. Umowa taka moze by¢ przedtuzona.

2. Najemcg lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zosta¢ osoba, jezeli sredni miesi¢czny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy przed zlozeniem wniosku
nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury,

b) w gospodarstwie wieloosobowym 125% najnizszej emerytury.
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3. Umowe¢ najmu socjalnego lokalu moze zawrze¢ osoba, jezeli $redni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 75% najnizszej emerytury.

§ 4. 1. Sredni miesigczny dochdd, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 i 3, ustala si¢ przyjmujac za podstawe sume
dochodow wszystkich 0s6b zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, podzielong przez liczbe tych osob, a nastepnie przez liczbg
miesigcy.

2. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych

na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 2133 ze zm.).

§ 5. 1. Wysokos¢ s$redniego miesigcznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu
uzalezniona jest od liczby 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych $redni miesigczny dochdd uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekroczy¢ 50% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych $redni miesieczny dochod uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekroczy¢ 25% najnizszej emerytury.
2. Sredni miesigczny dochdd, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 3.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za osoby pozostajace w warunkach zamieszkiwania kwalifikujacych do ich poprawy uwaza sig:

1. osoby zamieszkujace w lokalach, w ktorych na jedna osobg w gospodarstwie domowym wieloosobowym
przypada do 5 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego do 10 m?;

2. o0soby zamieszkujace =z osobg niepelnosprawng Iub wymagajaca stalej opieki w lokalach
niedostosowanych do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;

3. osoby zamieszkujace w lokalu niespetniajacym wymogu pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom nieposiadajacym tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu, speiniajacym kryteria
dochodowe okreslone w § 3 niniejszej uchwaly oraz spetniajacym warunek okreslony w § 6 lub jeden
Z ponizszych warunkow:

1) osobom pozbawionym lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Moryn w wyniku
zdarzenia losowego takiego jak: pozar, kleska zywiotowa, katastrofa budowlana, itp.;

2) osobom opuszczajacym placowke oswiatowo - wychowawczg, rodzing zastepcza w zwigzku z uzyskaniem
petnoletniosci, dla ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina Moryn;

3) osobom uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy;
4) osobom bezdomnym, ktérych ostatnim miejscem zameldowania na pobyt staty byt teren gminy Moryn;
5) osobom bgdacym ofiarami przemocy domowe;j.

2. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osobami,
ktore utracity tytut prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia umowy najmu lokalu z uwagi na zadluzenie
w optatach za czynsz iosoby te uregulowaly nalezno$ci oraz spetniajg kryteria okreslone w § 3 niniejszej
uchwaty.
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3. W przypadku, gdy o najem ubiegaja si¢ osoby pozostajace we wspdlnym pozyciu, z ktorych kazda
posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe podlegaja ocenie wedhug zasad wymienionych
w uchwale, zarowno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokona¢ pomi¢dzy sobg
zamiany lokali po uzyskaniu zgody Burmistrza Morynia.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal wchodzacy do mieszkaniowego zasobu gminy moze byc
dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zamian¢ lokali pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy a osobg najmujacg lokal w innych zasobach.

4. Zamiana lokali, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 nastepuje na wspolny wniosek najemcow lokali, ktére maja
podlegaé¢ zamianie.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, powinna zlozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu
w Urzedzie Miejskim w Moryniu. Wnioski ztozone w terminie do dnia 30 wrzesnia danego roku rozpatrywane
beda do 31 grudnia danego roku.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolno$ci:
1) imie¢ i nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy, a w przypadku osoby bezdomnej adres na ktory nalezy
kierowa¢ korespondencje w sprawie;

3) opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wieku cztonkow rodziny;
4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych;
3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 11 2 dotacza si¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodow,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

4. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie
majatkowym czltonkow gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentdw.

5. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 jest niekompletny Iub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentow, okreslonych wust. 3, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupetienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 10. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskéw o najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) sprawdzenie warunkow mieszkaniowych osdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umow najmu i przydziat lokali
socjalnych;

2) weryfikacja wnioskoéw dotyczacych najmu lokali mieszkalnych;
3) okreslenie kolejnosci zawierania umoéw i sporzadzania projektu listy;

4) wnioskowanie do Burmistrza Morynia o zawieranie umow najmu i przydzial lokali socjalnych;
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5)w przypadku uzyskania informacji o nieprawidtlowym korzystaniu z lokalu mieszkalnego Iub lokalu
socjalnego, dokonanie wizytacji lokalu i powiadomienie Burmistrza Morynia o wynikach kontroli.

3. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powoluje Burmistrz Morynia zarzadzeniem.

4. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa liczy 3 osoby - po jednej osobie z Urzedu Miejskiego, Osrodka
Pomocy Spotecznej i Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j.

5. Ztozone wnioski o najem lokalu na czas niecoznaczony lub najem socjalny lokalu podlegaja ocenie
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, ktora wydaje opini¢ w przedmiocie najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
najmu socjalnego lokalu.

6. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach, z ktorych sporzadzany jest protokot.

7. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przygotowuje projekty list oséb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony ido najmu socjalnego lokalu i przektada ja Burmistrzowi Morynia do
20 lutego kazdego roku (poczawszy od roku 2022) .

8. Zmiana na wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku moze by¢
dokonana po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej i zatwierdzeniu przez Burmistrza Morynia.

§ 11. Skreslenie z listy uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu nastgpuje w przypadku ustalenia,
ze wystepuje, co najmniej jedna z ponizszych przestanek:

1. dane zawarte we wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu sg nieprawdziwe,
2. wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie gminy Moryn,
3. przekroczone zostato kryterium dochodowe uprawniajace do zawarcia umowy najmu,

4. zmianie ulegla liczba os6b wskazanych we wniosku o przyznanie lokalu, bez poinformowania o tym
fakcie gmine, co zostalo potwierdzone przez Spoteczng Komisje,

5. wnioskodawca nie dokonat aktualizacji ztozonego wniosku w ciggu 12 miesiecy od jego ztozenia.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez najemce, gmina moze zawrze¢ umow¢ najmu lokalu
z matzonkiem niebgedacym wspoinajemca lokalu, dzie¢mi najemcy ijego wspotmatzonka, innymi osobami,
wobec ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osobg, ktora pozostawata
faktycznie we wspolnym pozyciu znajemcg, ktore pozostalty wlokalu ispeiniaja nizej wymienione
wymagania:

1) zadna z os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytutu prawnego do samodzielnego lokalu
mieszkalnego, a w przypadku malzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do takiego lokalu
oraz zadna z tych osob nie posiada tytutu wtasnosci do budynku mieszkalnego;

2) okres wspolnego zamieszkiwania z najemcg i uczestniczenia w kosztach utrzymania lokalu nie byt krotszy
niz 2 lata;

3) nie posiadaja zaleglosci w optatach za lokal.

2. Osoby inne niz wskazane w ust. 1, ktore po $mierci najemcy nie nabyly prawa do wstapienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, zobowigzane sa opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym
przez gming.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajgce ze stanu
zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktére spetniajg warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 1333 ze zm.) i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2019r.
poz. 1065 ze zm.).
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2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo, nieporuszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze
budynku.

3. Lokal wskazany dla osoby ghuchoniemej musi by¢ wyposazony w §wietlng sygnalizacje dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§ 14. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie zadan
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.)
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821 ze
zm.) rozpatrywane bedzie kazdorazowo na wniosek Kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej w Moryniu.

2. Na realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczane moga by¢ lokale spetniajace warunki
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 .
w sprawie mieszkan chronionych (Dz.U. z2018r. poz. 822) Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 13 pazdziernika 2015 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetniac¢
lokal, w ktérym ma by¢ prowadzona placowka wsparcia dziennego (Dz. U. z 2015 r. poz. 1630).

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 15. Traci moc uchwala nr VI/33/2003 Rady Miejskiej w Moryniu dnia 12 marca 2003 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Moryn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Konecki
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Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611) Rada Miejska uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Moryn. Proponowana uchwata uwzglednia
zmiany wprowadzone w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego oraz usci$la iuszczegotawia zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Moryn.

Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Moryn stanowig podstawe do zawierania umoéw najmu lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy .

Projekt uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy zostal uzgodniony z jednostka administrujgcg zasobem mieszkaniowym
gminy tj. Zaktadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Moryniu.
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