UCHWALA NR XXV1/214/2022
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

z dnia 27 maja 2022 r.

w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 103 ust. 5, art. 104 ust. 112, art. 107 ust. 1 12 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) i § 11 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci ( Dz. U. Nr 86, poz 736) Rada Miejska
w Moryniu uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Dokonuje si¢ scalenia i podziatu nieruchomosci gruntowych potozonych w obrgbie 1 miasta Moryn
w oparciu o geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, ktory zawiera:

a) opracowane geodezyjnie granice gruntow objetych scaleniem i podziatem,

b) rejestr nieruchomosci z wykazem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu
ipodziale, wtym nieruchomos$ci przyznanych uczestnikom postgpowania w zamian za nieruchomosci
bedace ich wlasnoscig przed scaleniem i podzialem, z uwzglgdnieniem powierzchni pod drogi,

¢) mape z projektem scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Wypis iwyrys zmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Scaleniem i podzialem obje¢te sg nieruchomosci potozone w obrgbie 1 miasta Moryn oznaczone
w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami dziatek:

- 27 o pow. 0,2505 ha,
- 28/2 o pow. 4,4686 ha,
-29 o pow. 0,1847 ha,
- 30 o pow. 0,2674 ha,
- 31 o pow. 0,1489 ha,
- 32 o pow. 0,2776 ha,
- 33 o pow. 0,2585 ha,
- 34 0 pow. 0,5964 ha,
- 35 o pow. 0,4337 ha,
- 36 o pow. 0,8258 ha.

2. W wyniku scalenia i podziatu opisanych w § 2 ust. 1 nieruchomosci powstaja nowe dziatki ewidencyjne,
ktore przyznaje si¢ dotychczasowym wiascicielom w nastepujacy sposob:

1) dziatki nr 144 o pow. 4,1848 ha, nr 147 o pow. 0,1025 ha, nr 148 o pow. 0,1025 ha, nr 149 o pow. 0,1453
ha, obreb 1 miasta Moryn otrzymuje na wlasnos$¢ wtasciciel dziatki nr 28/2,

2) dziatki nr 145 o pow. 0,1156 ha, nr 151 o pow. 0,1387 ha, nr 154 o pow. 0,1298 ha, nr 156 o pow. 0,1290
ha, nr 158 o pow. 0,1654 ha obr¢b 1 miasta Moryn, otrzymuje na wtasno$¢ wlasciciel dziatki nr 29, nr 30,
nr 32,

3) dziatke nr 162 o pow. 0,1194 ha, obreb 1 miasta Moryn otrzymuje na wasnos$¢ wlasciciel dziatki nr 31,

4) dziatki nr 146 o pow. 0,1025 ha, nr 152 o pow. 0,1315 ha, nr 153 o pow. 0,1208 ha, nr 155 o pow. 0,1288
ha, nr 157 o pow. 0,1278 ha, nr 160 o pow. 0,1285 ha, obrgb 1 miasta Moryn, otrzymuje na wiasnosc¢
wlasciciel dziatki nr 33 i nr 34,
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5) dziatki nr 163 o pow. 0,1227 ha, nr 164 o pow. 0,1231 ha, nr 165 o pow. 0,1235 ha, nr 159 o pow. 0,1515
ha, obrgb 1 miasta Moryn, otrzymuje na wtasno$¢ witasciciel dziatki nr 35,

6) dziatki nr 166 o pow. 0,2444 ha, nr 167 o pow. 0,2311 ha, nr 168 o pow. 0,2287 ha, obreb 1 miasta Moryn.
otrzymuje na wlasno$¢ wiasciciel dziatki nr 36,

7) dziatke nr 173 o pow. 0,1272 ha otrzymuje Gmina Moryn,

8) dziatki nr 150 i nr 161 o tacznej powierzchni 0,3366 ha otrzymujg w udziatach: 821/10000 otrzymuje na
wlasnos¢ wlasciciel dziatki nr 28/2, udziat 2679/10000 otrzymuje na wlasnos¢ wiasciciel dziatki nr 29, nr
30, nr 32, udziat 389/10000 otrzymuje na wlasno$¢ wiasciciel dziatki nr 31, udziat 2471/10000 otrzymuje
na wlasnos$¢ wilasciciel dziatki nr 33 i nr 34, udziat 1253/10000 otrzymuje na wtasno$¢ wiasciciel dziatki nr
35, udzial 2387/10000 otrzymuje na wtasnos¢ wlasciciel dziatki nr 36,

3. Podmiotom, ktorym przyznano nieruchomosci mniejsze niz powierzchnia nalezna, przystuguje prawo do
doptaty z tego tytutu w wysokosci okreslonej w zalaczniku nr 3.

§ 3. Koszty scalenia 1ipodzialu nieruchomosci ponoszg poszczegdlni uczestnicy postgpowania
proporcjonalnie do powierzchni gruntow podlegajacych scaleniu.

§ 4. Na dziatkach 271173 objetych scaleniem ipodzialem gmina wybuduje ze S$rodkéw wilasnych
i pozyskanych zzewnatrz droge utwardzona oraz odcinek sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe] oraz o$wietlenia ulicznego umozliwiajacy podiaczenie kazdej dziatki do gminnej sieci
wodociagowej i1 kanalizacyjnej w terminie do 31-12-2031 roku.

§ 5. 1. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytulu scalenia i podziatu nieruchomosci na rzecz
Gminy Moryn w wysokosci 0,50%  wartosci  nieruchomo$ci  wydzielonych w wyniku scalenia
i podziatu, w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas posiadanych.

2. Dopuszcza si¢ kompensate optat adiacenckich ztytulu scalenia ipodzialu nieruchomosci ptatnych
jednorazowo z odszkodowaniem naleznym na rzecz wilasciciela za dziatki gruntu wydzielone pod poszerzenie
istniejacych drog oraz pod nowe drogi. Rozliczenie takie moze nastapi¢ na wniosek lub za zgoda uczestnika
scalenia i podziatu nieruchomosci.

3. Roztozenie na raty optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ na indywidualny wniosek zainteresowanych osob
wedlug obowigzujacych zasad.

§ 6. Nie uwzglednia si¢ wnioskow, uwag i zastrzezen ztozonych na pismie przez uczestnikow postgpowania
scaleniowego w okresie wylozenia projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Moryniu o scaleniu i podziale
nieruchomosci.

§ 7. Traci moc Uchwata Nr XXIII/186/20221 z27 grudnia 2021 r. w sprawie scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Informacje o podjeciu uchwaly podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo przyjety

w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych urzedu gminy, a takze przez ogloszenie W prasie
lokalne;.
Przewodniczacy Rady
Krzysztof Konecki
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Uzasadnienie

W dniu 21 lutego 2013 r. Rada Miejska w Moryniu podj¢ta uchwate Nr XXI/153/2013 w sprawie
przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w obrebie ewidencyjnym 1 miasta Moryn, ktora
jest realizacja prawa miejscowego ustanowionego przez Rade Miejska w Moryniu uchwala nr XI1/64/2011
z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesdci terenu miasta Moryn w obrgbie 1. Zgodnie z ww. uchwala opracowany zostal geodezyjny projekt
scalenia i podziatu nieruchomosci, ktory wraz z projektem niniejszej uchwaty zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Rade Uczestnikow Scalenia. Projekt uchwaty zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Moryniu w dniach od 30.08.2021 r. do 20.09.2021 r. O wylozeniu projektu uchwaty do
wgladu, uczestnicy postgpowania zostali zawiadomieni na piSmie, w prasie lokalnej a ponadto informacje
ogloszono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej miasta Moryn oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego w Moryniu.

W okresie wytozenia projektu uchwaty do publicznej wiadomosci dot. scalenia ipodzialu do Rady
uczestnikow scalenia wplynety celem zaopiniowania wnioski, uwagi i zastrzezenia ztozone przez:

1) Kancelari¢ Adwokacka Krzysztofa Tumielewicza pelnomocnika Panstwa Roksany i Tomasza Moscickich,
2) Starostwo Powiatowe w Gryfinie dziatajagce w imieniu Skarbu Panstwa,
ktore Rada uczestnikow zaopiniowala w nastepujacy sposob:

"Ad. 1. Wniesione wnioski, uwagi i zastrzezenia przez Kancelari¢ Adwokacka Krzysztofa Tumielewicza
pelnomocnika Panstwa Roksany i Tomasza Mos$cickich nie mogg zosta¢ zaopiniowane pozytywnie przez Rade
uczestnikow scalenia. Przedstawiony teren do scalenia ipodzialu w projekcie uchwaly jest zgodny
z wyznaczonym w planie przestrzennego zagospodarowania, co doktadnie okresla zataczony do projektu
uchwaty zatacznik graficzny. Nie szkodzi, ze napisano w uchwale o przystapieniu do scalenia, ze obejmuje on
dziatkg nr 28/2, anie cze$¢ dziatki nr 28/2, skoro byt dotaczony do projektu uchwaty zatacznik graficzny.
Bezzasadna jest tez uwaga co do uiszczenia oplaty celem pokrycia kosztow i scalenia dziatek. Koszty zwigzane
ze scaleniem i podziatem zostaty naliczone proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez uczestnikow
nieruchomosci, objetych scaleniem i podziatem tj. zgodnie z art. 103 ust. 6 ww. ustawy.

Kazda z nieruchomosci objeta scaleniem i podzialem ma zapewniony dojazd poprzez wydzielenie drog
wewnetrznych jak i dostep do drogi gminne;.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci po scaleniu znacznie wzro$nie, poniewaz
przed uchwaleniem planu byly to w wickszosci nieuzytki, a nie grunt budowlany.

Ad.2. Wniesione wnioski, uwagi i zastrzezenia przez Starostwo Powiatowe w Gryfinie Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami i Nadzoru Wiascicielskiego pismem GN.6621.42.2021.EP. z dnia 17 wrzesnia 2021 r.
nie moga zosta¢ zaopiniowane pozytywnie przez Rade uczestnikow scalenia. Przedstawiony teren do scalenia
i podzialu w projekcie uchwaty jest zgodny z wyznaczonym w planie przestrzennego zagospodarowania, co
doktadnie okresla zataczony do projektu uchwaly zaltacznik graficzny.

Skarb Panstwa w imieniu ktorego dziata Starostwo Powiatowe w Gryfinie jako uczestnik postepowania
posiadal mozliwo$¢ zgloszenia formalnych wnioskow w toku uzgodnien. Na etapie prac projektowych byt
uprawniony do akceptowania przyjetych uzgodnien obejmujacych przyznawanie poszczegdlnym wiascicielom
nowych dziatek jak ikwot do rekompensaty. Z mozliwosci tej jednak nie skorzystal. Jednocze$nie Rada
uczestnikow scalenia informuje, ze obszar objety scaleniem i podziatem wynikal z wczesniejszej procedury
planistycznej, ktorej Skarb Panstwa rowniez byl uczestnikiem imiat prawo wnosi¢ uwagi do planu
przestrzennego zagospodarowania. Plan byl wylozony do publicznego wgladu. Ze strony Skarbu Panstwa
nie byto zadnych uwag co do planu, co tez potwierdzito jego akceptacje.

Wyjasni¢ nalezy, ze do planu nie wiaczono skarpy, poniewaz nie jest ona przeznaczona pod zabudowe,
nie jest to teren budowlany. Skarb Panstwa na tym zyskal, gdyz mniej zaptaci za drogg. Zgodnie
z art. 105 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli nie ma mozliwosci przydzielenia nieruchomosci
w pelni réwnowaznej, a objetej scaleniem i podziatem, za réznice powierzchni dokonuje si¢ odpowiednich
doptat w gotowce. Skarb Panstwa musi doptaci¢ zaledwie 690 zt za to, ze zamiast kiszkowatego zagonu
otrzyma pigkng, foremng dzialke ito przy drodze. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wartos¢ rynkowa
nieruchomosci po scaleniu znacznie wzros$nie, poniewaz przed uchwaleniem planu byta to bardzo waska
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dziatka, w wigkszosci nieuzytki, a nie grunt budowlany. Plan i scalenie bardzo korzystnie i tanio zmienia dla
Skarbu Panstwa jego stan posiadania, przyjmujac status z dziatki rolnej na budowlana.

Za pozytywnym przyjeciem projektu uchwaly w sprawie scalenia i podzialu gtosowalo 2 cztonkéw Rady
uczestnikow scalenia. Za odrzuceniem wniesionych wnioskow, skarg i zastrzezen glosowato roéwniez
2 cztonkow Rady uczestnikow scalenia, co stanowi 100 % wybranej Rady uczestnikéw scalenia.”

Zastrzezenia w gldwnej mierze dotyczyty proporcjonalnosci przyznania powierzchni oraz sposobu
rozliczenia powierzchni przystugujacej kazdemu z uczestnikow postepowania. Ustawodawca przewidziat, ze
w praktyce nie zawsze bedzie mozna wydzieli¢ takie dziatki, aby pomniejszenie powierzchni przystugujace;j
poszczegbdlnym uczestnikom zawsze odpowiadato $cisle udziatowi powierzchni dziatek wydzielonych pod
drogi w catej powierzchni obszaru objetego scaleniem i podziatem. Podkreslenia wymaga jednak fakt, ze
w art. 105 ust. 2 u.g.n. przyjeto, ze gdy nie ma mozliwosci, przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w pelni
roéwnowaznej, za roznice powierzchni dokonuje si¢ odpowiednich doptat w gotdwce, a uczestnicy w zaden
sposob nie wykazali mozliwos$ci innego wlasciwszego rozwigzania w toczacej si¢ sprawie.

Zgodnie zart. 103 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2021 r., poz. 1899 ze zm.), o sposobie zalatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen rozstrzyga Rada Miejska
w Moryniu w uchwale o scaleniu ipodziale nieruchomo$ci. Na obszarze objetym scaleniem i podziatem
nieruchomosci powstaly pelnowartosciowe dzialki przeznaczone pod strefe turystyczno- wypoczynkowa
w sgsiedztwie jeziora Morzycko. Dotychczasowy waski i dlugi ksztalt dziatek wykorzystywanych rolniczo
kolidowal =z uksztaltowaniem terenu iuniemozliwiat realizacje racjonalnie zaprojektowanego zespotu
zabudowy wraz zdrogami dojazdowymi. Scalenie nieruchomosci pozwoli na poprawienie struktury
przestrzennej nieruchomosci, ktory umozliwi wykorzystanie terenéw zgodnie zich przeznaczeniem
w miejscowym planie, przy jednoczesnym stworzeniu zaplecza utatwiajacego prawidlowe gospodarowanie na
nowo wydzielonych dziatkach gruntu poprzez stworzenie regularnych ksztalttow nowych dzialek jak
i podniesienie poziomu ich wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, prawidlowe ksztaltowanie
zabudowy, ulatwienie dostepu do sieci drog publicznych.

Dnia 27 grudnia 2021 r. zostala podjeta uchwata nr XXIII/186/2021 w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci, ktéra zostata przestana do wprowadzenia zmian w ewidencji gruntéw i budynkow Starostwa
Powiatowego w Gryfinie (EGiB). W trakcie prac polegajacych na wprowadzeniu zmian w EGiB zostata
ujawniona omytka w przydzieleniu numerow dziatek dla Geodety wykonujacego scalenie i ponowny podziat
dzialek polegajaca na przydzieleniu jednej z dziatek numeru, ktéry zostal przydzielony juz podczas prac
geodezyjnych na przylegajacym terenie (prywatnego inwestora). Wobec powyzszego zaszta konieczno$¢
podjecia ponownie uchwaly w sprawie scalenia 1ipodzialu nieruchomos$ci z prawidlowo przypisanymi
numerami dziatek.
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