UCHWALA NR X/66/2019
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

z dnia 30 grudnia 2019 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Moryn na lata 2020-
2024

Na podstawie art. art. 21 ust.1pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22019 r. poz. 1182 ze zm.) Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowy zasobem Gminy Moryn na lata 2020-
2024” stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Konecki
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Zatacznik do uchwaty Nr X/66/2019
Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 30 grudnia 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MORYN
NA LATA 2020 - 2024

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2020-
2024
§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Moryn obejmuje 25 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w 16

budynkach stanowigcych wilasnos¢ Gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach wspdtwilasnosci z innymi
osobami.

2. Gmina posiada 4 lokale, potozone w 3 budynkach bgdacych w catosci jej wlasnoscig. Sg to budynki
potozone w miejscowosciach:

1) Klepicz,
2) Moryn ,
3) Stare Objezierze.
Miejscowos¢ Liczba budynkow Liczba lokali
Klepicz 1 1
Moryn 1 2
Stare Objezierze 1 1

3. Na prawach wspotwlasnosci Gmina posiada 13 budynkow, w ktorych jest wiascicielem 21 lokali
mieszkalnych. Dotyczy to budynkow potozonych w miejscowosciach:

1) Moryn,

2) Klepicz,

3) Nowe Objezierze,
4) Stare Objezierze,

5) Witnica.
Miejscowos¢ Liczba budynkoéw Liczba lokali
Moryn 6 11
Klepicz 3 3
Nowe Objezierze 1 4
Stare Objezierze 1 1
Witnica 2 2

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje 16 budynkéw wybudowanych przed rokiem 19451 1 budynek
wybudowany w roku 1975. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

§ 3. W skiad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodzi 25 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 1185 m2. Po planowanej sprzedazy 5 lokali w 2020 r. zasob zmniejszy sie 0 253 m? i bedzie wynosit
932 m2.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

i lokali, na lata 2020-2024

§ 4. Jednym z wazniejszych problemoéw, ktére nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowe;j, jest
zty stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez
zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.

§ 5. 1. Przewiduje si¢, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2020 — 2024, jak
i warunki zamieszkania w lokalach, poprawig si¢ w wyniku przeprowadzenia remontow, tj.: wymiany stolarki
okiennej, wymiany pokry¢ dachowych, malowania klatek schodowych oraz wykonania elewacji i ocieplenia
scian w budynkach. W pozostalym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym
poziomie poprzez przeprowadzenie remontow biezacych.

2. W latach 2020 — 2024 koszty te przedstawiajg si¢ nastgpujgco:

L.p. Zakres robot 2020 2021 2022 2023 2024 Razem
| Wymiana stolarki - 15 000 zt - - - 15 000 zt
’ okiennej
2 Prace dekarskie 22 000 zt - 25 000 zt - - 47 000 zt
Malowanie klatek 12 000 zt - - - - 12 000 zt
3.
schodowych
4 Remont elewacji - - - - 30 000 zt 30 000 zt
s Ocieplenie $cian i - - - 30 000 zt - 30 000 zt
wykonanie izolacji
Razem 34 000 zt 15 000 zt 25 000 zt 30 000 zt 30000zt | 134 000 zt
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2010-2024

§ 6. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad zasobu realizowana jest gtownie na rzecz ich dotychczasowych
najemcéOw — na ich wniosek, w trybie bezprzetargowym z uwzglednieniem udzialdéw w gruncie,
proporcjonalnie do powierzchni lokali i cze$ci wspolnoty budynku.

§ 7. Na podstawie ztozonych wnioskow w 2020 roku planowana jest sprzedaz 5 lokali.

§ 8. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rad¢ Miejska w Moryniu odrgbna
uchwatla.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu
§ 9. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2020 — 2024, ktéore zapewnityby samowystarczalno$§¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Wplywy

z czynszOw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewnic
rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

§ 10. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za
1 m2 powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é
uzytkowsg zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Morynia.

1) czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w wc - 20%,

b) lokal wyposazony w tazienke - 20 %,
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c) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie - 20%,
d) lokal wyposazony w ciepta wode - 20%,
e) lokale w budynkach jedno i dwurodzinnych - 20%,
f) lokale w budynkach wybudowanych po 1945 r. - 20%;
2) czynniki obnizajace:
a) lokal bez urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych - 5 %,
b) lokal, w ktérym wc znajduje si¢ poza lokalem - 5 %,
c) lokal na poddaszu, w suterenie lub z podlogg na poziomie gruntu - 5 %,
d) przeznaczenie budynku do rozbiérki z uwagi na zty stan techniczny - 5%.

2. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych.

3. Stawka podstawowa czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki czynszu
obowigzujgcego w zasobie.

Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2010-2024

§ 11. 1. Czynnos$ci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach ustalonych przez
Burmistrza, zostaty powierzone Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Moryniu
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnoSci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéow mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkdow,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ustug wywozu nieczystosci
ptynnych ze zbiornikéw bezodptywowych,

6) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach bedacych wspotwlasnoscia
Gminy i bytych najemcow,

7) dokonywanie przynajmniej raz wroku przegladow technicznego istanu utrzymania zasobu
mieszkaniowego oraz przedktadanie Radzie Gminy informacji dotyczacych powyzszych przegladow
w sprawozdaniu z dziatalnosci Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024
§ 12. W latach 2020 - 2024 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) wpltywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) dotacje z budzetu gminy,

3) programy rzadowe,
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4) inne $rodki budzetowe.

§ 13. W budynkach, w ktorych czgs¢ lokali zostalta wykupiona przez najemcéw, prace remontowe
i modernizacyjne beda finansowane ze $rodkdéw funduszu remontowego wspotwlascicieli utworzonego
regulaminem wspoélnoty mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Wysokosé kosztow w latach 2020-2024 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji ,koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze

koszty inwestycyjne

§ 14. Planowane koszty w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Zakres 2020 2021 2022 2023 2024
| Koszty biezacej 15 000 zt 15 300 zt 15 600 zt 15900 zt 16 200 zt
’ eksploatacji
Koszty remontow 34 000 zt 15 000 zt 25 000 zt 30 000 zt 30 000 zt
2. oraz koszty
modernizacji
3. Koszty zarzadu 5500 zt 5600 zt 5700 zt 5 800 zt 6 000 zt
Razem 54 500 zt 35900 zt 46 300 zt 51700 zt 52 200 zt
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy
§ 15. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 16. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okre§la si¢ nastepujgce
zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadluzenie ztytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie),

2) osobg, z ktorg lokal ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec Gminy, po ustaleniu warunkoéw sptaty
zadhuzenia z tytulu czynszu dotyczacego lokalu.

§ 17. Innymi dzialaniami Gminy, majacymi na celu zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
beda:

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terené6w pod budownictwo
mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz.1182 ze zm.) Rada Gminy ma obowigzek uchwalenia
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej 5 kolejnych Iat.

Obecnie obowigzujacy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Moryn
traci moc z dniem 31.12.2019 r.

Celem Wieloletniego programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Moryn na lata 2020 -
2024 jest prowadzenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajagcej do zapewnienia mozliwos$ci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszym mieszkancom gminy oraz poprawy stanu
technicznego mieszkan i budynkoéw mieszkalnych.

Realizacjag Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem w Gminie Moryn
zajmuje si¢ Burmistrz oraz Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

Id: 64FE0C27-5AC3-41A6-8DEA-4BF678CC63AA. Podpisany Strona 1





