OBWIESZCZENIE NR 1
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

z dnia 30 grudnia 2014 r.

W sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia terenu w obrebie 1 miasta Morya.

1. Na podstawie art.16 ust.3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu akiéw normatywnych i niektérych
mnych aktéw prawnych (Dz.U. z2011r. Nr 197, poz.1172 iNr232, poz.1378) oglasza sic w zalgczniku do
niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaly Nr XXVI/191/2013 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia
27 wrzesnia 2013 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego dla terenu
wobrgbie 1miasta Moryn (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiege poz.356), zuwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwatg Nr XXVil/205/2013 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 15 listopada 2013 r. zmieniajaca
‘uchwale wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla. terenu w obrebie
I miasta Mory# (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.357).

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszezenia tekst jednolity uchwaly nic obejmuje § 2 uchwaly

Nr XXVII/205/2013 Rady Miejskiej w Moryniu zdnia 15 listopada 2013 r. zmieniajacej uchwale w sprawie

., uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie 1 miasta Moryn, ktéry
i/ stanowi:

»§ 2. § 2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Migjskiego
w Moryniu.”. '

3. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
_‘/729%42&600@/0/%907

|
Jerzy Domaradzki
|
|
|
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Zatacznik do Obwieszczenia nr 1
Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 30 grudnia 2014 r.

Uchwala Nr XXVI/191/2013
Rady Miejskiej w Moryniu
Z dnia 27 wrzegnia 2013 1.

w sprawie: uachwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu w obrgbie 1

miasta Moryh

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednelity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405) uchwala
* sig, co nastepuje:

DZIAYL. 1
Ustalenia wstepne

Rozdzial 1
Przedmiot 1 zakres opracowania planu

§1.1. 'Zgodnie z uchwalg Nr X11/65/2011 Rady Migjskiej w Moryniu z dnia 24 listopada 2011 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie 1. miasta Moryn, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalet ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy MeryA” przyigtego uchwala Nr
XXXV1/352/98 Rady Micjskiej w Moryniu z dnia 06 lutego 1998r., zmienionsgo uchwala Nr
[X/72/2007 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 29 sierpnia 2007 roku, uchwatg Nr XXXVII/349/2010 z
22 wrzesnia 2010r., oraz uchwatg Nr X11/66/2011 z 24 listopada 2011r., uchwala sic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w oebrebie 1 miasta Merysi, o lgcznej powierzchni
ok. 1,5 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotern planu jest zagospodarowanie strefy turystyczno-wypoczynkewej terendw polozonych

w sgsiedziwie jeziora Morzycko, w granicach miasta Moryn.

3. Integralng czgscia niniejsze] uchwaly sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze] uchwaly, sporzadzony na mapie zasadniczej w
skali 1:1000;
2) wyrys ze . Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennege gminy Moryn” —
stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3)  rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce
zatgeznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§2.1. Plan obejmuje obszar w granicach miasta Moryn, stanowigcy dzialki o pumerach

ewidencyjnych: 19, 20, 21, 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 2311, 23/2, 23/3, 23/4, polozone w obrebie 1.,
ktorego granice przedstawiens na rysunku planu stanowigcym zalaeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objctym planem ustala sie:
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przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny .o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalomych na. podstawie
odrebnych przepisdw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art.36 ust.4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ tereny o nastepujgcych kategoriach przeznaczenia:
tereny budowlane:
UT — tereny turystyczne i sportowe,

_ PW - tereny zabudowy pensjonatowe]

tereny komunikacji:

KD~ tereny komunikacji drogowej;
tereny niebudowlane:

“ZL - tereny lesne.

Rozdzial 2
Gléwne zasady konstrukeji ustalefi planu

§3.1. Ustalenia tekstu planu skladajg si¢ z:
ustalefi ogélnych dotyczgeych catego obszarz objetego opracowaniem;

ustalen szczegdlowych dotyczgeych wyznaczonych w planie terenéw elementarnych,
ustalen koficowych.

2. Do poszczegolnych terenow elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen w ten

sposob, ze ustalenia ogélne s3 uécistane i uzupelniane przez ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego,

ktérego one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla

celéw opracowan geodezyinych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odleglos¢ obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcych lub

projektowanych granic dzialek (w tym linii rozgraniczajacych tereny o rémym przeznaczeniu i sposobie

zagospodarowania) nalezy okreslié poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi

linii stanowiace] granice dziatki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do kidrych odnosza sie

ustalenia szczegélowe, oznaczone sa symbolami okreslajacymi:

a) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego ap.: UT.01, dla
wydzielenia wewneirznego UT.01/1,
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b} kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia
terenu np.: 01. KDW, dla wydzielenia wewnetrznego np.: 01/1.KDW.

§ 4. lekroé w uchwale wystepuje termin:

obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig regulacyjna, wzdhuz ktorej nalezy

lokalizowad Sciany fiontowe zabudowy — budynkéw statych 1 tymczasowych; linia ta nie dotyczy

podziemnych sieci. i wurzadzen infrastruktury technicznej oraz podziemaych czedci budynkow

znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

nieprzekraczalaa linia zabudowy - nalezy przez to rorumieé linig regulacyjng, poza ktdra realizacja

zabudowy stalej i tymczasowej jest niedopuszcezalna; linia ta nie dotyczy podziemnych sieci { urzadzed

infrastruldtury technicznej oraz, podziemnych czeSci budynkéw majdujacych sig catkowicie ponizej

poziomu terenu;

wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumie

stosunek maksymainej powierzchni zabudowanej do catkowite] powierzchni terenu dzialki budowlanej;

wskaznik maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy ,JZ” - nalezy przez to rozumicé

stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji nadviemnych budynkéw do powierzchni

terenu dziatki budowlanej;

wska#nik minimainej powierzchni biologicznie czynuej ,,TZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek

powierzchni zielonych i nieutwardzonych oraz wody powierzchniowej, do catkowiiej powierzchni

terenu dziatki budowlane;j;

wysokosé zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ zabudowy mierzong od poziomu

tereny przy najnizej polozonym wejéciu do budynku, do najwyzej polozonegoe punktu przekrycia

budynku, podang w ilodci kondygnacji naziemnych oraz podang w metrach - np. 2 kond. HZ=8,0m -

ustalenia maksymalne] wysokosci zabudowy dotycza wszystiich obiektéw budowlanych -

przekroczenie okreslonych w planie parametréw wysokosci zabudowy jest niedopuszezalne;

linie rozgramiczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o

réznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie - na rysunku

planu stanowig one ohowigzujace linie podziatow geodezyjnvch;

linie rozgraniczajyce wydzielenia wewnetrzne - nalezy przez to rozumied linie wydzielajace czesci

terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegdtowych i na rysunku planu - stanowig one

dopuszczaine linie pedziatow geodezyjnych;

linie podzialu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego podziatu

terenu na dziatki budowlane — linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podzialu teremu - okreslajgce dopuszezenie takiego podziatu terenu jako
zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowigznjgce linie podzialu terenu — okreslajace zobowxazame do przeprowadzenia lub
‘utrzymania istniejacego podziatu zgodnego z 13 linig; '
kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgeej funkeji oraz zasad i
standardow zagospodarowania terenu. Okredlenie w planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi
ustaleniec obowigzujgce; struktury funkcjonalno — przestrzennej. W ustaleniach szczegélowych
dopuszcza si¢ ograniczenie stosowania kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkdéw

wynikajacych z konkretnych lokalizacji.
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DZIAE I
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania
przestrzennego i inwestowania

§ 5. W granicach planu nie wyznacza sie przestrzeni publicznej.

§ 6. Na terenie objetym planem nie znajdujg sig obiekty i obszary podiegajace ochironie na podstawie
‘przepisow odrebnych dotyczacych dziedzictwa kulturowego.

§ 7.1. Caly obszar objgty planem potoZzony jest w obszarze Natura 2000 - Specjalnej Ochrony Ptakéw
»Ostoja Cedynska™ PLB 320017, dla realizacji ustalenn planu obowiazujg przepisy odrgbne- wynikajace z
ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Planowane zagospodarowanie i zabudowa terenu nie moze pogorszyé stanu siedlisk gatunkow roslin
i zwierzat, a takze wplynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktdrych zostat wyznaczony obszar Natura
-, 2000. |
; 3. Czgs¢ terenu lesnege ZL znajdujacy sie w granicach objetych planem lezy w granicach ZPK
»Jezioro Morzycko™ — obowigzuja zakazy i nakazy przyjete Uchwaty Nr XXX1/276/2006 Rady Miejskiej w
Moryniu z dnia 9 lutego 2006 r. w sprawie uznania za zespot przyrodniczy, w tym zachowanie zadrzewien
-okalajgeych jezioro.

4. Caly obszar objgty planem polozony jest w strefie otuliny Cedyriskiego Parku Krajobrazowego oraz
w strefie ekspozycji — widocznosci jeziora Morzycko.

5 W strefie ekspozycii jeziora obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy e wysokosci powyzej 8,5m
orai podnoszenia rzednej terenu.

§8.1. Ustala si¢ wymég dokonania podzialéw nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w
planie.
2. Realizacja nowych inwestycji bez dokonania korekty podziatéw parcelacyjnych wyznaczajacych

jednostki elementarne jest niedopuszczalna.

3. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszeza si¢ uirzymanie jego dotychczasowego
-, zagospodarowania i uzytkowania, jezeli nie ogranicza to zgoduego z planem zagospodalowama terendw
S sgsiednich. ‘

§ 9. 1. Na terenie objgtym planem nie dopuszcza sie lokalizowania obiektdw tymczasowych.
2. Znajdujace si¢ na obszarze objetym planem urzgdzenia melioracji wodnych szczegdétowych nalezy
zachowac, a w przypadku koniecznosci likwidacji uzyskac stosowne zezwolenie.

§ 10.1. Dia wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewnié¢ w granicach wiasnej
dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje i wielkosé obiekty, ilogé miejsc postojowych.
2. Lokalizacja kazdego nowego obiektuy, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomosci

migjsc postojowych niezbednych dia prawidtowego funkcjonowania, to jest:
1)  2'miejsca postojowe na 1 dom rekreacyjny,
2) 1 miejsce postojowe na kazdy pokoéj w obiekcie pensjonatowym,
3) 1 miejsce na kazde 5 os6b zatrudnionych w pensjonacie.
3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych jest niedopuszezalna.
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Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

§11. 1.  Obshage kemunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewnié z ulicy ukladu obstugujacego:

ulicy wewngtrznej 01 KINW.

2. Obsluge inzynmieryjna nalezy zapewni¢ z projektowanych sieci uzbrojenia pedziemnego
zlokalizowanych w liniach rezgraniczajacych drog.

3. Przed udostgpnieniem terenu dla celow inwestycyjnych nalezy  zapewni¢ dostgp do sieci
uzbrojenia technicaego dia danej nieruchomosci.

§ 12.  Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryvermsg:
1) =zasilenie obiekidéw ustala si¢ z projektowanej stacji tramsformatorowej oraz projektowanych sieci

Sredniego i niskiego napiecia Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgeych ulic;
2) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetyczaych.

§ 13.  Ustala sig¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz.
1) zasilanie obicktow dopuszcza si¢ z projektowanych sieci gazowych Sredniego iniskiego cisnienia

zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;
2) zagospodarowanie i zabudowa terenu nic moze naruszal stref kontrolowanych gazoeciagdw oraz :
~ ogranicza¢ dostepnosei do sieci; .
3) previgczenie odbiorcdw do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem redukiorow indywidualnych i
grupowych;

§ 14.  Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sic stosowanie lokalimych Zrodel ciepla, przy czym ich eksploatacia nic moze spowodowaé

przekroczenia standardéw jakosei Srodowiska;

2) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych ustala sie stosowanie paliw ekologicznych, m.in.
takich jak gaz ziemny, olej opalowy, pelety oraz energia stoneczna;

3) naterenic ebjgtym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania naziemnych zbiornikéw na paliwa dla celéw
grzewczych lokalizewanych poza budynkami;

4) przed wiaczepiem do eksploatacji obiektéw 1 urzadeen powodujscych powstanie 1 emisje
zanieczyszezen do powielrza atmosferycznego ustala sie koniecznod¢ urepulewania stanu formalno-
prawnego w zakresie ochrony powietrza.

§ 15.  Ustala sig nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomanikacyinej:
1) ustala si¢ lokalizacje projektowane] sieci telekomunikacyjnej 1 teletechniczne] realizowanej w liniach

rozgraniczaigcych ulic;

2) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych kablowych linii telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza sic lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym eddzialywaniu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w miejscach wskazanych w ustaleniach dla jednostek elementamych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wodg
1) ustala si¢ zaopattzenie terenu w wode z pmjektowanej sieci wodeciggowe] zlokalizowane] w Im;ach

rozgraniczajacych ulic;
2) zaopatrzenie w wode do zewngtrzmego gaszenia pegzardw nalezy zapewni¢ z hydrantow
zlokalizowarych wedtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) awarvine zaopatrzenie lndnosci w wode nalezy zapewnié zgodnie z preepisami edrebnymi;
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' 4) na terenie 01.KDW dopuszcza sie lokalizacje studni publicznej, dia awaryjnego zaopatrzenia ludnosci,
ktorej szczegdlowa lokalizacje nalezy poprzedzié rozpoznaniem hydrogeologicznym, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§17. Ustala sig¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, Sciekéw iusuwania
odpadow:

1) ustala si¢ wymog podigczenia zabudowy do lokalnegj sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie czasowo odprowadzanie Scickow do
indywidualnych gbiornikéw wybieralnych na nieczystosci ciekte, ped warunkiem prowadzenia stalego
monitoringu szczelnosci oraz likwidacji zbiornika po podigczeniu zabudowy do systemu kanalizaciji
miejskiej;

3) naterenach ustug turystycznych dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych z
dachéw i powierzchni utwardzonych do ziemi;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszezonych wod opadowych z powierzehni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu i jeziora Morzycko - dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych
z powierzchni komunikacyjnych do gruntu lub odbiornika, po ich wstgpnym podczyszczeniu, na
podstawte przepisdw odrgbnych;

. 5) ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpad6ow i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
omimy;

6) ustala si¢ lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie na kazdej posesji.

DZIAL IIX
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 18.1. Tereny zabudowy peunsjonatowej PW shuza przede wszystkim wypoézynkowi, funkcja ta jest
na tych terenach funkcjei podstawowa, lecz nie jedyna, inne przezﬁaczenie tereny, wymienione pohiZej,
dopuszcza si¢ pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dia funkcji wypoczynkowej.
2. Na terenach zabudowy pensjonatowej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) budynkéw pensjonatowych;
2) mieszkan dla wiascicieli pensjonatow;
~ 3) indywiduainych domdw rekreacyjnych, z mozliwoscia wynajmu;
| 4) budynkdéw gospodarczych dla wlasnych potrzeb;
5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wiasnej dzialee, dla samochodoéw o
dopuszczainej masie calkowitej do 3,5t;
6) elementow infrastruktury techniczne] shizgeej funkcjonowaniu  poszczegdlnych  obiekiéw
wymienionych powyzej; '
7) obiektdw malej architektury;
8) dojsc i dojazdow;
9) zieleni urzadzonej.
3. W szczegblnosci na terenach zabudowy pensjonatowej nie dopuszcza sig lokalizowania: parkingéw
i garazy dia samochodow cigzarowych i autobuséw oraz ich przyczep i ich naczep.
4. Na terenach zabudowy pensjonatowej lub ich czgsciach, ze wzgledu na ograniczong pojemnosé
rekreacyjng i intensywno$¢ wykorzystania terenu, w ustaleniach szczegétowych dla jednostek
elementarnych, moze w ustaleniach szczegblowych zostaé okreélone ograniczenie liczby miejsc w
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budynkach pensjonatowych.

5. Naterenach zabudowy pensjonatowej obowigzuje strefa uspokojonego ruchu,

6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

7. W planie wyznaczono nastepujace tereny zabudowy pensjonatowej: PW.02 o powierzchni §,3965

ha, dla ktérych astala sig:
1) =zasady i warunld parcelacii terenn:

a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig podzial terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania ustalonych
planem wskaznikoéw i cech zabudowy, wyznaczenia dziatek o powierzchni min. 1000 m’,
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, zachowania kgta 90° polozenia granic dzialek
budowlanych do drogi oraz mie ograniczania dopuszczomege planem zagespodarowania i
rabudowy dzialek sgsiednich; '

2}  zasady zabudewy i zagespodarowania terenu :

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.25,
b} dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ’ ¥ =645,
¢) minimaly wskagnik pewierzchni biologicznie czynnej TZ =8.70

dY dopuszczalna maksymaina wysoko$é zabudowy do 2 kendygnacii, lecz nie wigcej niz HZ =
8.5 m, druga kondygnacja w dachu,

e) ograniczenie wysokosei zabudowy nie dotyczy fokalizowania infrastruktury ielekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, '

f) zabudowe nalezy sytuowal zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu -

~ pensjonaty i domy rekreacyjne od frontu dziatki, zabudowe towarzyszacy w glebi dzialki,

gy zabudowa wolnostojgca na wydzielonych dziatkach, na jednej dzialce dopuszeza sie sytuowanie
jedrego budynku peasjonatowego tub jednegoe domu rekreacyinego,

h) dopuszcza sig realizacjg mieszkania wiasciciela pensjonatu jako zabudowy towarzyszacej,

i) przekaycie wysekimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
pb%aci od 35° do 45°, uktad gléwnej kalenicy zabudowy frontowej zgodny z rysunkiem planu,
dopuszcza sie stosowanie lukarn o wielkosci maksimum do 20% powierzchni pofaci dachu,

i) pokrycia dachow gontem fub dachdéwka w odcieniu czerwieni lub brazu, dopuszcza sie dachy
zielone,

k) formy zabudowy inspirowane forma tradycyjnej zabudowy wigjskiej, zalecane materiaty
wykoficzenia $cian zewnetrznych: cegla, drewno, tynk w kolerach stonowanych,

) dopuszcza sic wysuniecie gankdw, wykuszy i balkondw przed obowigzujgeq linie zabudowy na
odlegiost do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajacym tgeznie 1/3 szerokoéei elewaci,

m) dopuszcza sig cofnigcie wejsé, wbudowanych garazy i loggi w glgb od obowigzujace] linii
zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajacym lacznie 1/3 szerokosci elewacii,

n) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad peziomem terenu,

o) od frontu dzialek dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, parkany na podmuréwce ceglanej, o
wysokosci do 1,2 m, oraz Zywoploty, zakaz stosowania ogrodzert betonowych,

p) dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenéw, urzadzen
sportowych, dia obstugi funkeji lokalizowanej na dziatce,

q) nasadzenia krzewdw i drzew zalecane w formie grup zieleni i Zywoplotéw, z gatunkéw
rodzimych

1} zakaz podnoszenia rzgdnej terenu;
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3) ustalenia dotyezace obslugi inZynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulicy wewnetrznej 01.KDW;

4y warunki echrony:
teren polozony w otulinie Cedyiskiego Parku Krajobrazowego, Natura 2000 ,Ostoja Cedynska” PLB
320017 oraz objety strefa ochrony ekspozycji jeziora, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

§19.1 Tereny turystyczne i sportowe UT 53 to tereny, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzadzen niezbednych dla realizacji podstawowej, wypoczynkowej funkcji terenu.
2. Naterenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:
1) indywidualnych doméw rekreacyjnych,
2) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
3) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w elekirycznosé, gaz, cieplo, wode, i odprowadzenie
Sciekow;
4) miejsc postojowych w ilodci niezbednej dla potrzeb obiektow na wlasnym terenie;
5) obiektow matej architektury;
6) dojsc i dojazdow;
7) zieleni urzadzonej.
3. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw UT jest na tych terenach niedopuszczalne.
4. Na terenie opracowania wyznaczono teren turystyczny i sportowy: UT.0F o powierzchni 0,7058 ha,
dla ktérego nstala sie:

1)  zasady i warunki parcelacji terenu:
dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu terenu w celu wyznaczenia dzialek o powierzchni min. 1000 m?,
pod warunkiem zachowania ustalonych planem wskagnikéw i cech zabudowy, zachowania kata 90°
potozenia granic dzialek budowlanych do drogi, zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, oraz nie
. ograniczania dopuszczonego planem zagospodarowania i zabudowy dziatek sasiednich;
2)  zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy ' PZ = 0.20,
b) dopuszczalna maksymalna intensywnoéé zabudowy 1Z = 0.30,
¢} minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej TZ=10,70,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy 1 kond., lecz nie wiecej niz HZ=7,0 m,
¢) zabudowg nalezy sytuowaé w liniach zabudowy wyznaczenych na rysunku plany,
f) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwu lub wielospadowymi dachami o prostej formie,
nachylenie potaci 35° — 45° uklad gléwnej kalenicy zabudowy frontowej zgodny z rysunkiem
~ planu, nie dopuszcza sie stosowania lukarn,
g) dopuszcza sig dachy o innej formie, pod warunkiem budowy jednorodnego zespotu zabudowy w
" granicach jednostki elementarne],
h) pokrycia dachow gontem lub dachéwkg w odcieniu czerwieni tub brazu, dopuszcza si¢ dachy
zielone,
1) zalecane materialy: drewno, cegla, kamiefi, tynk w kolorach stonowanych, -
j) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,2 m, zakaz stosowania ogrodzen
betonowych,
k) dopuszczalna lokalizacja plenerowyeh urzadzen rekreacyjnych, altan, basenéw, urzadzen
sportowych, ' '
) nasadzenia krzewow i drzew zalecane w formie grup zieleni i zywoplotéw, z gatunkéw
rodzimych
m) zakaz podnoszenia rzednej terenu;
3)  ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej terenu:
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obshiga ingynieryina i komunikacyjna z ulicy wewnetrznej 1. KDAW;

4y  warupki ochreny: o

o teren pelozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego, Natura 2000 ,.Ostoja Cedyniska” PLB
320017 oraz objety strefa ochrony ekspozycji jeziora, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

§20.1 Teremy komunikacji drogowej KD stuzg przede wszystkim lokalizacji drég i ulic oraz
obiekiow zwigzanych z obstugg ruchu drogowego.
2. Naterenach komunikacji drogowej lokalizuje sie:

1) jezdnie, sciezki rowerowe, chodniki;
2) ziclen przyuliceng i izolacyjna;
3) sieci iurzadzenia technicznego uzbrojenia terenu;
4) urzadzenia orga.nizacjri ruchu;
5) o$wietlenie ulic;
6) elementy wyposazenia ulic { urzadzenia przestrzeni publiczaych.
3. Lokalizacia obiekiéw 1 urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszezalna ped warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagro@en dla ruchu drogowego.
4. Na terenie objetyim planem wyznacza sie ulice wewnetrzng 81. KBW o powierzchni 6,1887 ha dla
ktorej ustala sie:
1) przeznaczenie terenu;
a) ulica wewng¢trzna obstugujaca zespdl zabudowy turystyczne-wypoczynkowej,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 01/1. KDW dopuszcza sie jedynie ruch pieszy;

2) zasady zagespodarowania terenu:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 13,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku

manewrowego do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa z chodnikami dwustronnymi z elementéw drobnowymiarowych,
¢} dopuszcza si¢ urzadzenie ulicy w formie pieszo-jezdni,

d} wzdluz ulicy wymdg jednostronnego (po stronie zachodnie]) nasadeenia drzew, dopuszezalne

gatunki: lipa drebnolistna, klon, jesion,

e} w hiniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszeza sie tokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, w tym

m.in.: '

- sieci wodociggowej o Srednicy 9 100 -300 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o érednicy @ 100-400 mm, .

- sieci kanalizacji deszczowej o rednicy @ 150-300 mm,

- sieci gazowej sredniego 1 niskiego ciénienia,

- sieci elektroenergetycznych éredniego 1 niskiege napigcia,
- kanalizacji telekomunikacyinej,

f) dla odprowadzemia wéd opadowych dopuszcza sie prowadzenie podczyszezonych woéd
deszczowych w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wedluz drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) oswietlenie typu parkowego ¢ wysokodci latam do 3,5 m, punkly Swietlne z oslonami
ograniczajacymi rozproszenie swiatla do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ockrony:
teren polozony w otulinic Cedynskiego Parku Krajobrazowego, Natura 20600 ,;Ostoja Cedynska™ PLB
320017 oraz objety strefa ochrony ekspozycji jeziora, obowigmujg ustalenia zawarie w § 7.

§ 21.1. Tereny leSne ZL stanowia tereny zalesione oraz przeznaczone pod zalesienia, sturace
gospodarce lesnej. '

2. MNa terenach lesnych dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania dla potrzeb
gospodarstwa lesnego oraz dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach i w sposdb zgodny z planami
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urzgdzeniowymi lasu i planami ochrony oraz wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. '

3. Na terenie opracowania wyznaczono teren lesny Z1..03 o powierzchni 0,1643 ha, dla ktérego ustala
" sig:
1)} =zasady i warunki parcelacji terenu:

zakaz przeprowadzania podzialow terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) zakar zabudowy;
b) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy prowadzony po przygotowanych, utwardzonych
trasach, nawierzchnie przepuszczalne, gruntowe stabilizowane oraz ktadki uniesione ponad teren,
¢} ustala sie zakaz organizowania biwakéw, oraz !okalizowania pOl namiotowych,
3) -ustalenia dotyczace obstugi inZzynieryjnej terenu:
.obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulic sasiednich;
4) warunki ochrony:

teren potozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego, Natura 2000 ,,Ostoja Cedynska” PLB
320017, oraz objety strefa ochrony ekspozycji jeziora, w czeéei w granicach ZPK ,.Jezioro Morzycko™
_ obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

DZIAL IV

Ustalenia koncowe

§ 22. Zgodnie z niniejszg uchwaty, za zgodq Rady Miejskiej w Moryniu, na cele nierolne i nielesne
przeznacza sig facznie 1,2102 ha gruntéw rolnych, w tym:
1) * 0,4584 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego klasy R 111 b,

2) 0,7518 ha gruntdéw rolnych pochodzenia mineralnego klasy R IV, w tym:, 0,4553 ha R 1V a, 0,2965 ha
" RIVb

§23. Zgodnie z art.10 ust3 i art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosei 0 % dla terenéw komunikacji i lesnych, 15% dla terenéw urzadzen turystycznych i sportowych
oraz 30 % dla terendw zabudowy pensjonatowe;.

-3 §24. Z dniem wejécia w Zycie ninigjszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
* planem, a zawarte w Uchwale Nr X11/64/2011 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 24 listopada 2011 roku w
sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Moryh w obrebie 1.

§25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Moryniu. '
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