UCHWALA NR XXXVI1/264/2014
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

Z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Moryi na
lata 2015-2019.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw Iokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U.2005, Nr 31, poz. 266, Nr 69,poz.626z
20061. Nr 86, poz.602, Nr167 poz.1193, Nr 249, poz.1833,2007 r. Nr 128, poz.902, Nr 173, poz.1218; z 2010 r. Nr
3, poz.13; 22011 1. Nr 224, poz.1342; z 2012 ., poz.951 oraz z 2013 r. poz. 1304) Rada Miejska w Moryniu
uchwala, co nastepuje:

_ § 1. Uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Moryii na lata 2015-
20197, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Morynia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego z mocg obowigzujgca od dnia 01.01.2015 1.

Przewodniczaca Rady Migjskiej

Jadwi ragstein-
sdorff
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Zalgcznik do uchwaly
Nr XXXVI/264/2014
z dnia 29 paZzdziernika 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANI{&
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MORYN
NA LATA 2015-2019

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach, z podzmkem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne :

§ 1.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Moryn obejmuje 43 lokale mieszkalne znajdujace
si¢ w 28 budynkach stanowigcych wlasnosé Gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach
wspdtwhasnosci z innymi osobami.

2. Gmina posiada 4 lokale , polozone w 3 budynkach bedacych w calosci jej
wlasnoscig. Sg to budynki potoZzone w miejscowosciach:

1) Klepicz - 1

2)Morya - 1

3) Stare Objezierze - 1

3. Na prawach wspétwiasnosci Gmina posiada 25 budynkéw, w ktorych jest
wiascicielem 39 lokali mieszkalnych. Dotyczy to budynkéw potozonych w migjscowosciach:

1) Moryn - 22

2) Klepicz - 4

3) Stare Objezierze - 2

4) Nowe Objezierze - 5

5) Witnica - 2

6) Wistaw - 1

7) Niwka - 1

8) Bielin - 1

9) Mirowo - 1

4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziclono 1 lokal na wynajem jako lokal
socjalny w budynku przy ul. Chopina 4.

§ 2.1.Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje:

1} 26 budynkéw wybudowanych przed rokiem 1945

2} 2 budynki wybudowane w roku 19751 1989

Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Zasdb budynkow i lokali w m. Moryn wymaga biezgcych napraw i remontdw
natomiast lokale i budynki przejete od Agencji Nieruchomosci Rolnych w wigkszosci
wymagaja remontéw o wigkszym rozmiarze

§ 3. Sprzedaz lokali na rzecz najemcéw spowoduje zmnigjszanie si¢ istnigjacego
zasobu mieszkaniowego. Przewiduje sie, Ze wielko$é mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszezegolnych latach bedzie sig ksztattowaé nastepujgco:
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Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Powierzchnia | 2220 1878 1593 1251 966
fokali w m?
W tym lokale 40 40 40 40 40
socjalne w
m>
Planowana 342 285 342 285 228
sprzedaz w
m2
Stan zasobu | 1878 1593 1251 966 738
na koniec
roku w m*

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. Jednym z wazniejszych probleméw, ktére nalezy rozwiazaé w dziedzinie
gospodarki lokalowej, jest zty stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika
z zaawansowanego wieku obiektéw, jak tez zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.

§ 5.1. Przewiduje sig, Ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach
2015 —~ 2019, jak i warunki zamieszkania w lokalach begda ulegaty poprawie wskutek
wykonania odpowiednio: wewng¢trznych instalacji kanalizacyjnych w budynkach z
odprowadzeniem nieczystosci cieklych do zbiornikéw bezodptywowych lub do sieci
kanalizacyjnej, wymiany pokryé dachowych oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. W
pozostatym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomic
poprzez przeprowadzenie remontow biezacych., '

2. W latach 2015 — 2019 koszty te przedstawiajg si¢ nastepujaco:

L.p. | Zakres robot 2015 2016 2017 2018 2019 Razem

1. Wymiana 2000zt [2.000zt |1.500zt | 1500zt |1.500zt | 8.500zt
stolarki
okiennej

2. Wymiana 2000zt [2.000zt | 1300z | 1.000zt 800zt | 7.100 7
stolarki
drzwiowej :

3. Wymiana oraz | 75.000 z} | 40.000 2 | 35.000 zt | 35.000 zt | 35.000z | 220.000zt
remonty '
dachoéw i $cian

4. Wymiana X X 8.000 zt X X 8.000 z1 -
podiog

5. Naprawa 1.000zt | 1.000zt | 1.000zt | 1.000zt { 1.000zt | 5.000z
/wymiana/
inst.elektrycznej

6. Malowanie 13.000zt | 6.000zt |2.000z¢ | 8.000zt X 29.000 zt
klatek
schodowych

7. Remont 25.000 zt | 50.000 zt | 15.000 2zt | 15.000 zt X 105.000zt
elewacji

8. Inne naprawy 20.000z1 | 20.000z¢ | 10.000 zt | 10.000 zt | 10.000zt | 70.000 zt
Razem 138.000zt{ 121.000zt | 73.800 zt | 71.500 zt | 48.300 zt | 452.600zt
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Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na
podstawie wnioskow lub deklaracji najemeéw stale zamieszkujacych w tych lokalach.
Przewiduje si¢ do zbycia w poszczegdlnych latach nastgpujace ilosei lokali:

-wroku 2015-6

-wroku 2016 -5

-wroku2017-6

-wroku 2018 -5

-wroku 2019 -4

§ 7. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Radf; Miejska
w Moryniu odrebng uchwats.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej

§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2015 — 2019, ktore zapewnilyby samowystarczalnosé finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnic rowniez pozyskanie Srodkéw na remonty.

§ 9.1. Najemcy. lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali z uwzglgdnicniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é uzytkowa fokalu.

2. Burmistrz moze podwyzszal stawke podstawowg czynszu nie cz¢sciej niz 1 raz w roku.

3. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowe]
lub wystapienia czynnika podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana
na zasadach przewidzianych w art. 685 Kodeksu cywilnego.

§ 10.1. OkreSla sie nastepujgce czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartosé
uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowej:

1) czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony we - 20%
b} lokal wyposazony w fazienke - 20 %
¢) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem - 10%
d) lokal wyposazony w cieplg wode - 10%
e) lokale w budynkach jedno i dwurodzinnych - 20%
f) lokale w budynkach wybudowanych po 1945r. - 20%
2) czynniki obnizajgce:
a) lokal bez urzadzen kanalizacyjnych -5 %
b) lokal, w ktérym wc znajduje si¢ poza lokalem - 5 %
c) lokal usytuowany na poddaszu - 5 %
d) przeznaczenie budynku do rozbidrki z uwagi na z%y stan techniczny - 5%.
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2. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez
zsumowanie  wszystkich  wystgpujacych  w . lokalu  czynnikéw  obnizajgcych
- lub podwyzszajacych.

3. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi polowe stawki podstawowej
za lokal mieszkalny.

Rozdziat 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 11.1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach
ustalonych przez Burmistrza, zostaly powierzone Zakladowi Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Moryniu

2. Zadania z zakresu zarzadu micszkaniowym zasobem Gminy obejmujg
w szczegolnosci: '

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkdw,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich
urzadzen komunalnych i zieleni, .
4) prowadzenic spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat, zwiazanych z najmem lokali,

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranic uméw na $wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci statych i ciektych ze zbiornikéw bezodptywowych,

6) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, polozonymi w budynkach bedacych
wspotwiasnoscia Gminy i bylych najemcow,

7) dokonywanie przynajmniej raz w roku przegladu technicznego oraz stanu utrzymania
i przedlozenia informacji dotyczgcych powyzszych przegladow w  sprawozdaniu
z dziatalnosci Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

’ Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach

§ 12. W latach 2015 - 2019 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie
bedzie z nastepujgcych zrodet:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,

§ 13. W budynkach, w ktérych czgéé lokali zostata wykupiona przez najemeéw, prace
remontowe i modemizacyjne sa finansowane ze srodkéw funduszu remontowego
wspotwlascicieli utworzonego regulaminem wspdlnoty mieszkaniowej.

§ 14. Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniows, w zakresie biezgcej
dzialalnoci eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

L.p. | Zakres 2015 2016 2017 2018 2019
1. Przewidywane 95.160 zt 97.063 zt | 99.004 zt | 100.984 zt | 103.003 zt
wplywy z
CZYNSZOwW
2. Wplhywy z 30.050 z 30.651 zt | 31264z | 31.889 zt 32.526 zt
biezacej eksploat.
Razem 125.210zt | 127.714 zk | 130.268 zt | 132.873 2t | 135.529 z¢
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Rozdzial 7

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 15. Planowane wydatki w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

L.p. | Zakres 2015 2016 2017 2018 2019

1. Koszty biezacej 12.568 zt | 12.819 13.076 zt 13.337zt | 13.604 z
eksploataciji :

2. Koszty remontow | 138.000 21 | 121.000=F | 73,800z | 71.500zF | 48.300 z

3. Pozostale koszty | 100.836 zt | 102.853 z1 | 104910zt | 107.008 zt | 109.148 z}
dziat. eksploat :
Razem 251404zt | 236,672z | 191.786z1 | 191.845zt | 171.052 z

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontdéw kapitalnych
catych budynkow, wiazacych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatoréw do lokali
~ zamiennych na czas trwania remontow.

§ 17. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla
si¢ nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajgcym zadluzenie z tytwlu czynszu lub innych oplat nalezy
umozliwi¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal mniegjszy o nizszym czynszu
(standardzie) . ,

2) osoba, z ktorg lokal ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec Gminy,
ktory splaci zaleglosci czynszowe dhuznika.

§ 18. Innymi dzialaniami Gminy,

na celu zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw beda:

majgcymi

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw
pod budownictwo mieszkaniowe, -
2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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